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RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE VIVIENDA, ARQUITECTURA, ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO POR LA QUE SE INICIA EL PROCEDIMIENTO DE APROBACION DEL
PLAN REGIONAL DE AMBITO TERRITORIAL PARA LA AMPLIACION DEL PARQUE
TECNOLOGICO DE LEON

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 20.3 de la Ley 10/1998, de 5 de
diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn, la Sociedad
Pdblica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Ledn (SOMACYL), ha promovido
ante la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio la tramitacién de
un Plan Regional de Ambito Territorial para la ampliacién del Parque Tecnolégico de Ledn

El objeto principal del Plan Regional de Ambito Territorial, que atiende al interés
publico de incrementar la disponibilidad de suelo publico para su destino a actividades
productivas y empresariales en Ledn, es el establecimiento de las condiciones urbanisticas, de
gestion y urbanizacion requeridas para la ejecucion de las actuaciones de ampliacién del actual
Parque Tecnoldgico de Ledn, situado junto al ndcleo de Oteruelo de la Valdoncina, en el mismo
municipio de Ledn. A través de este Plan, se define un nuevo sector de suelo urbanizable de
uso predominante industrial, contiguo al actual Parque Tecnoldgico.

Asimismo, se establecen los mecanismos basicos de gestion que permiten el inicio de
las actuaciones encaminadas a la obtencidn de los terrenos requeridos para la ampliacion,
incluyendo las conexiones y la posterior ejecucion de las obras.

Las actuaciones amparadas por este Plan Regional suponen ampliar la capacidad de
este area de desarrollo econdmico y tecnoldgico de escala autondmica actualmente préxima al
limite de su capacidad de acogida, ofreciendo nuevos suelos para la implantacién de
actividades innovadoras e incrementando la flexibilidad y el grado de dotacion.

El Parque Tecnoldgico de Ledn ha venido experimentando un crecimiento continuo en
el numero de empleos creados hasta alcanzar en la actualidad una cifra superior a los 1.400
empleos tras un incremento del 15 por 100 sélo en los dos ultimos afios, ademas de generar
en 2019 un volumen de negocio superior a 105 millones de euros.

A fecha de hoy, la superficie ocupada y comprometida en este Parque Tecnoldgico es
superior al 80%, resultando el 20% de superficie disponible insuficiente para poder responder
futuras expectativas de ubicacién de proyectos de grandes dimensiones.

Ante esta situacién, la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn y el Ayuntamiento de
Ledn, mediante protocolo de colaboraciéon firmado el 15 de noviembre de 2021, consideran la
segunda fase del Parque Tecnoldgico de Ledn como un elemento esencial para impulsar una
serie de sectores generadores de riqueza y alto valor afiadido que tiene a Ledn como centro de
actividad a nivel nacional y para generar una oferta de suelo urbanizado de calidad que
permita responder a la necesidad de implantacion de nuevas empresas, promoviendo el
desarrollo sostenible de la Comunidad, mediante el equilibrio de los usos lucrativos con las
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infraestructuras, zonas verdes y equipamientos urbanos, en un entorno productivo cualificado
y atractivo.

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental, un proyecto de estas caracteristicas se somete al tramite de evaluacién ambiental
estratégica ordinaria, constando a tales efectos, entre la documentacion presentada, el
correspondiente estudio ambiental estratégico.

Sobre las especialidades de un Plan Regional para la citada instalaciéon, y dado que en
la documentacién se han definido sus determinaciones con la precision del planeamiento
resulta de aplicacién lo dispuesto en el articulo 22.3 de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de
Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn “La aprobacién de los
Planes Regionales de dmbito territorial determinard la sujecion de sus promotores y de los propietarios
de los terrenos al régimen de derechos y deberes urbanisticos regulado en la legislacion urbanistica,
siempre que definan sus determinaciones con la precision equivalente, al menos, al planeamiento
urbanistico preciso en cada caso”.

Este precepto enlaza con la Disposicidn Final Segunda de la Ley 5/1999, de 8 de abril,
de Urbanismo de Castilla y Ledn segun la cual cuando los instrumentos de ordenacién del
territorio, en los supuestos excepcionales de interés regional previstos en su legislacién
especifica, incluyan entre sus determinaciones las que procedan de entre las previstas, en este
caso, en el Titulo Il de esta Ley, tendran la consideracidon de planeamiento urbanistico a los
efectos de lo dispuesto en la misma.

En tales supuestos, corresponderdan a la Comunidad Auténoma las competencias
propias de los Municipios, sin mas limitacion que la obligada justificacién del interés regional
qgue habilite el ejercicio directo de la actividad urbanistica por la Comunidad Auténoma, asi
como el respeto a las competencias municipales en la materia”

El articulo 24 de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la
Comunidad de Castilla y Ledn, regula el procedimiento de aprobacién de los planes y proyectos
regionales, estableciendo que su inicio corresponde a la consejeria competente por razén de la
materia. Mediante Orden EYH/1620/2021, de 21 de diciembre, (BOCyL n2 251, de 30 de
diciembre de 2021) se delegaron en la entonces Consejeria de Fomento y Medio Ambiente las
competencias de la Consejeria de Economia y Hacienda para la elaboraciéon y tramitaciéon del
Plan Regional de Ambito territorial para la ampliacién del Parque Tecnoldgico de Ledn

En su virtud,
RESUELVO

Primero. Iniciar el procedimiento de aprobacién Plan Regional de Ambito Territorial
para la ampliacidon del Parque Tecnolégico de Ledn, presentado por la Sociedad Publica de
Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Ledon (SOMACYL) conforme al proyecto de
decreto que se inserta a continuacion
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Segundo. Abrir los siguientes tramites:

a)

b)

Un tramite de audiencia a las administraciones publicas a efectos de lo dispuesto
en el articulo 24 de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacidn de Territorio
de la Comunidad de Castilla y Ledn.

Un tramite de informacidn publica a los efectos establecidos en el citado articulo
24, asi como en el articulo 133 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y en el
articulo 76, en relaciéon con el articulo 75,5 ambos de la Ley 3/2001, de 3 de julio,
del Gobierno y la Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn.

Estos tramites tendrdn una duracion de 45 dias a contar en el tramite de audiencia a
las administraciones publicas, desde el dia siguiente al de su notificacion, y en el tramite de
informacién publica desde el dia siguiente al de la publicaciéon del proyecto de decreto y su
documentacién en la plataforma de Gobierno Abierto de la Junta de Castilla y Ledn y del
anuncio de la presente resolucion en el Ultimo de los anuncios preceptivos (Boletin oficial de
Castillay Ledn y en uno de los periddicos de mayor difusion del ambito)

Durante el periodo indicado, la mencionada documentacidn se encontrard disponible
para su consulta en:

La oficina de informacion y atencidn al ciudadano de la Delegacién Territorial de la
Junta de Castilla y Ledn en Ledn sita en la avenida de los peregrinos s/n en horario
de lunes a viernes de 8,30 a 14,30 h y de lunes a jueves de 16,30 a 18,30 h y los
meses de julio y agosto de lunes a viernes, de 8,30 a 14,30 h.

La plataforma de Gobierno Abierto de la Junta de Castilla y Ledn
(http://www.jcyl.es/audiencia-informacionpublica

La pagina Web de la Junta de Castillay Ledn
(https://vivienda.jcyl.es/web/es/urbanismo-ordenacion-territorio/instrumentos-
ordenacion-territorio.html)

Las observaciones se podran formular en el modelo normalizado Cédigo IAPA n2 3105,
disponible en la direccion http://www.jcyl.es/audiencia-informacionpublica y se presentaran,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.1y 2 y en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, en registro electrénico o en el registro Unico de las Consejerias de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio y de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural,
o en cualquiera de los lugares previstos en el articulo 16 de la mencionada ley.

Cuando se presenten presencialmente, las observaciones deberan dirigirse a la Direccidn
General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo, Calle Rigoberto Cortejoso n? 14, 47071-

Valladolid.
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Tercero. - Suspender el otorgamiento de licencias para actividades y obras que puedan
resultar afectadas por las nuevas determinaciones, asi como la tramitacion de instrumentos de
planeamiento y gestidén urbanistica, en funcién de la compatibilidad con este Plan Regional,
todo ello durante un plazo no superior a dos afios.

El ambito de aplicacion de la suspensidn, asi como las actividades, obras e
instrumentos afectados abarca el ambito de aplicacion del presente Plan Regional

Valladolid, a fecha de la firma

Maria Pardo Alvarez
Directora General de Vivienda, Arquitectura, Ordenacién del Territorio y Urbanismo
PS (Orden del Consejero de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio de
20/07/2022)
Jose Angel Arranz Sanz
Director General de Patrimonio Natural y Politica Forestal
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PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL PLAN REGIONAL DE AMBITO
TERRITORIAL PARA LA AMPLIACION DEL PARQUE TECNOLOGICO DE LEON

La actividad de la Junta de Castilla y Ledn en materia de ordenacién del territorio se
ejerce, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre,
de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn, entre otros instrumentos, a
través de Proyectos Regionales, que, tal y como se sefiala en el articulo 20.1 letra b) de la
citada Ley, de han de tener por objeto planificar la ejecucidon de actuaciones industriales,
residenciales, terciarias, dotacionales, de implantacidn de infraestructuras o de regeneracién o
renovacion urbana, que se consideren de interés para la Comunidad.

El objeto principal del Plan Regional de Ambito Territorial, que atiende al interés
publico de incrementar la disponibilidad de suelo publico para su destino a actividades
productivas y empresariales en Ledn, es el establecimiento de las condiciones urbanisticas, de
gestion y urbanizacion requeridas para la ejecucion de las actuaciones de ampliacion del actual
Parque Tecnoldgico de Ledn, situado junto al nicleo de Oteruelo de la Valdoncina, en el mismo
municipio de Ledn. A través de este Plan, se define un nuevo sector de suelo urbanizable de
uso predominante industrial, contiguo al actual Parque Tecnoldgico para el que se establece la
ordenacidn detallada completa.

Asimismo, se establecen los mecanismos bdsicos de gestion que permiten el inicio de
las actuaciones encaminadas a la obtencion de los terrenos requeridos para la ampliacion,
incluyendo las conexiones y la posterior ejecucidn de las obras.

Las actuaciones amparadas por este Plan Regional suponen ampliar la capacidad de
esta area de desarrollo econdmico y tecnolégico de escala autonédmica actualmente préxima al
limite de su capacidad de acogida, ofreciendo nuevos suelos para la implantacién de
actividades innovadoras e incrementando la flexibilidad y el grado de dotacion

El Parque Tecnoldgico de Ledn ha venido experimentando un crecimiento continuo en
el nimero de empleos creados hasta alcanzar en la actualidad una cifra superior a los 1.400
empleos tras un incremento del 15 por 100 sdélo en los dos ultimos afos, ademas de generar
en 2019 un volumen de negocio superior a 105 millones de euros.

A fecha de hoy, la superficie ocupada y comprometida en este Parque Tecnoldgico es
superior al 80%, resultando el 20% de superficie disponible insuficiente para poder responder
futuras expectativas de ubicacién de proyectos de grandes dimensiones.

Ante esta situacion, la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn y el Ayuntamiento de
Ledn, mediante protocolo de colaboracion firmado el 15 de noviembre de 2021, consideran la
segunda fase del Parque Tecnoldgico de Ledn como un elemento esencial para impulsar una
serie de sectores generadores de riqueza y alto valor afiadido que tiene a Ledn como centro de
actividad a nivel nacional y para generar una oferta de suelo urbanizado de calidad que
permita responder a la necesidad de implantacion de nuevas empresas, promoviendo el
desarrollo sostenible de la Comunidad, mediante el equilibrio de los usos lucrativos con las
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infraestructuras, zonas verdes y equipamientos urbanos, en un entorno productivo cualificado
y atractivo.

La aprobacién de este plan regional comportara, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 22 de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la
Comunidad de Castilla y Ledn, la declaracion de utilidad publica e interés social y la necesidad
de urgente ocupacion de los bienes y derechos que resulten necesarios para su ejecucion.

Mediante Orden EYH/1629/2021, de 21 de diciembre, (BOCyL n? 251, de 30 de
diciembre de 2021) se delegaron en la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente las
competencias de la Consejeria de Economia y Hacienda para la elaboracién y tramitacién del
Plan Regional de Ambito territorial para la ampliacién del Parque Tecnoldgico de Ledn.

En su virtud, la Junta de Castilla y Ledn, a propuesta del consejero de Medio Ambiente,
Vivienda y Ordenacion del Territorio, y previa deliberacidon del Consejo de Gobierno en su
reunién de

DISPONE

Articulo unico. -Aprobacién del Plan Regional de dmbito territorial para la ampliacién
del Parque Tecnoldgico de Ledn

1.-Se aprueba el Plan Regional de ambito territorial para la ampliacién del Parque
Tecnoldgico de Ledn promovido por la Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente
de Castillay Ledn (SOMACYL), con la siguiente documentacion:

- Documento de Avance Plan Regional de Ambito Territorial, incluye planos.
- Documento Ambiental estratégico, incluye planos.

2.- La documentacién que conforma el Plan Regional estard disponible integramente
en la pagina web de la Junta de Castilla y Ledn www.jcyl.es/plau, publicandose como anexo a
este Decreto la Memoria Vinculante.

DISPOSICIONES ADICIONALES
Primera. -Grado de aplicaciéon

A los efectos del articulo 6 de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, las determinaciones
urbanisticas, -que incluyen la clasificacidn del suelo, la delimitacidon del sector, la calificacion
urbanistica, la definicién de las cesiones y otras determinaciones de ordenacion detallada, -
seran de aplicacion plena. Las determinaciones de gestién tendran diferente grado de
vinculacion: las determinaciones generales de actuacidn seran de aplicacidon plena, las
determinaciones bdsicas de reparcelacion seran de aplicacién basica, las determinaciones
relativas a los procedimientos de expropiacién seran de aplicacidn basica, remitiéndose para
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su desarrollo a un Proyecto de Expropiacion especifico (que se incorporara como anexo al Plan
Regional), las determinaciones de Urbanizacidn seran de aplicacién orientativa.

Segunda. - Modificacién del planeamiento vigente.

La aprobacién del Plan Regional implica la directa modificacion de aquellas
determinaciones de los planes, programas de actuacidn y proyectos vigentes sobre su dmbito
gue resultasen contrarias a las determinaciones establecidas por el instrumento de ordenacién
del territorio. En particular, la aprobacion del Plan Regional supone la modificacion tanto del
Plan General de Ordenacién Urbana de Ledn (A.D. 04/08/2004) como de los Planes Parciales
de los sectores ULD 18-04 (A.D. 17/04/2009) y del SPA 18-01 (A.D. 13/11/2002), con sus
instrumentos de desarrollo

DISPOSICIONES FINALES
Primera. -Habilitacién normativa

Se autoriza a la persona titular de la Consejeria competente en materia de urbanismoy
a la persona titular de la Consejeria competente en materia de logistica para dictar cuantas
disposiciones sean necesarias para el desarrollo y aplicacidn de este decreto.

Segunda. -Entrada en vigor

Este decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el “Boletin Oficial
de Castillay Ledn”.
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